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■10 年間の木造住宅の工事費推移
2015年の工事費を基準指数100とした場合、2025年（R7年）現在は142.3となっています。

■年度毎の収支予想
現状の提案のまま、2026 年（R8 年）の展開として以下の 3 パターンを検討

致しました。なお、R6年までの積立金を 5,500 万円、300 万円 /年間の増加、

補助金を 700 万円の想定としております。

上記の結果から、補助金を利用できない今年度の着工は現実的ではないと考

えております。仮に補助金を活用する来年度の着工とする場合でも、どの程

度のバッファを見込むかの検討が必要です。そのバッファの設定次第で、ど

の程度のVE（減額調整）を行うのかが決まってきます。一般財団法人建設物価調査会：建費指数グラフ（2025 年 2 月分指数 )

平
均
上
昇
率
（
4.2
3/
年
間
）

①急激な上昇

②平均的な上昇

③横ばい

②平均的な上昇の場合

　指　数：142.3+4.23=146.53

　工事費：5,600 万円×146.53/142.3

　　　　　=5,766 万円
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①急激な上昇（平均の 2倍）の場合

　指　数：142.3+4.23×2=150.76

　工事費：5,600 万円×150.76/142.3

　　　　　=5,933 万円
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③横ばいの場合

　指　数：142.3

　工事費：5,600 万円
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2025 年 3 月現在
概算工事費 5,600 万円
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※本資料はスケジュールの確約を行う為のものではございません。あくまで目安としてご参照ください。
※現時点でのヒアリング内容をもとにスケジュールを予想しております。ご要望や工事内容、施工会社によっては上記期間は延び縮み致します。

既存不適格調書作成 既存不適格調書作成
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■平面図

N

上部構造評点とは、想定した地震によって建
物に加わる力に対し、その建物が保有してい
る耐力がどれくらいあるかを示した数値です。
上部構造評点 1.0 以上の建物は、震度 6 強程
度の大地震に対して建物が損傷する可能性は
ありますが、倒壊しない耐力を有し、最低限
人命を守ることができる設計です。

南流山 6号公園側から自治会館を通して広場側を見るアングル。
■上部構造評点について■外観CG

■概算見積書

建築工事

電気設備工事

機械設備工事

共通仮設工事

39,754,675 円

  4,920,029 円

  1,496,300 円

     581,000 円

現場管理費

一般管理費

  2,800,000 円

  1,200,000 円

  5,075,200 円

 55,827204 円

約 1/10
軽量化

内部

基礎補強

屋根の軽量化

外部

既存布基礎

▽GL

目荒らし
（表面を荒くして接着性を高める）

新設ベタ基礎

あと施工アンカー

※イメージ画像

ガルバリウム鋼板
約 5 kg/ ㎡

瓦
約 50 kg/ ㎡

■耐震性について
今回のリノベーション計画により、既存の状態より
耐震性が向上します。2017 年に行った耐震補強によ
り上部構造評点が 1.07 となり、さらに今回の計画で
壁量及び偏心率の是正や以下の基礎補強及び屋根の
軽量化を行い、耐震性の向上を図っています。
ただし、上部構造評点を算出するためには耐震診断
が必要となり、別途費用（構造設計料 +耐震診断料）
がかかります。また、一般診断法か精密診断法のど
ちらにするのかによっても費用は変わります。
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出典：
井戸田秀樹、嶺岡慎悟、梅村恒、森保宏：在来軸組木造住宅における一般耐
震診断の評点と損傷度の関係
耐震改修促進のための意思決定支援ツールに関する研究（その１）
日本建築学会構造系論文集　第 612 号、pp,125132、2007 年 2 月
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※令和 7年 3月時点の見積もりです。


